
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 ريت  كابيتالصندوق سدكو 

  )مدار من قبل سدكو كابیتال(
 

 المالية الأولية الموجزة غير المراجعةالمعلومات 
 وتقرير فحص المراجع المستقل الى مالكي الوحدات 

 
  م2026يونيو  30  لفترة الستة أشهر المنتهية في



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 لأولية الموجزة )غير مراجعة( ا الماليةالمعلومات 

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 

 

 الصفحة  المحتويات  
  
 1 تقریر فحص المراجع المستقل 

  
 2 الأولیة الموجزة  قائمة المركز المالي

  
 3 قائمة الدخل والدخل الشامل الأولیة الموجزة )غیر مراجعة(

  
 4 قائمة التغیرات في صافي الموجودات العائدة الى مالكي الوحدات الأولیة الموجزة )غیر مراجعة(

  
 5 الأولیة الموجزة )غیر مراجعة( قائمة التدفقات النقدیة

  
 20 - 6 الأولیة الموجزة )غیر مراجعة( المالیة معلوماتإیضاحات حول ال





  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 الأولية الموجزة )غير مراجعة( المركز المالي قائمة 
 م 2026یونیو  30في  كما

  الموجزة.الأولیة المالیة المعلومات  جزءاً لا یتجزأ من هذه   16إلى  1تشكل الإیضاحات المرفقة من 

3 

 

 
 

 إيضاح

 يونيو  30
 م 2026

 )غير مراجعة(
⃁ 

 دیسمبر 31
 م 2025

 )مراجعة(
⃁ 

       الموجودات
    

    الموجودات غير المتداولة
 3,144,862,051 3,259,266,298 3 عقارات استثماریة

  ────────── ────────── 

 3,144,862,051 3,259,266,298  مجموع الموجودات غير المتداولة
  ────────── ────────── 

    الموجودات المتداولة
 139,700,314 188,174,833 4 ، بالصافيإیجار مستحق الاستلام

 329,470 301,856  مبالغ مدفوعة مقدماً وذمم مدینة أخرى
 182,498,932 22,661,469 5 النقد وما في حكمه

  ────────── ────────── 

  211,138,158 322,528,716 
 63,539,399 -         4-3 الأصول المحتفظ بها للبيع 

  ────────── ────────── 

 386,068,115 211,138,158  مجموع الموجودات المتداولة 
  ────────── ────────── 

 3,530,930,166 3,470,404,456  مجموع الموجودات 
  ══════════ ══════════ 

    المطلوبات 
    

    المطلوبات غير المتداولة 
 1,800,775,342 1,838,930,223 6 تسهیل تمویلي من بنك 

  ────────── ────────── 

 1,800,775,342 1,838,930,223  مجموع المطلوبات غير المتداولة
  ────────── ────────── 

    المطلوبات المتداولة 
 25,704,861 25,670,008 7 توزیعات أرباح مستحقة الدفع 

 55,000,000   24,775,000 7-3 مستحق مقابل استحواذ على عقار جدید
 100,750,000 -         4-3 مبالغ مستلمة مقدمًا مقابل بیع أصل محتفظ به للبیع

 24,202,117 25,785,113 8 مستحق إلى جهة ذات علاقة 
 5,783,396 15,258,678 9 مصروفات مستحقة الدفع وذمم دائنة أخرى 

 39,531,261 57,777,776 10 إیرادات مؤجلة 
 19,384,927 17,886,725 6 تسهیل تمویلي من بنك 

  ────────── ────────── 

 270,356,562 167,153,300  مجموع المطلوبات المتداولة
  ────────── ────────── 

 2,071,131,904 2,006,083,523  مجموع المطلوبات
  ══════════ ══════════ 

 1,459,798,262 1,464,320,933  صافي الموجودات العائدة لمالكي الوحدات
  ══════════ ══════════ 

 186,944,444 186,944,444 11 الوحدات المصدرة 
  ══════════ ══════════ 

 7.8087 7.8329  ⃁صافي الموجودات لكل وحدة 
  ══════════ ══════════ 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 قائمة الدخل والدخل الشامل الآخر الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 م 2026یونیو  30لفترة الستة أشهر المنتهیة في 

  الموجزة.الأولیة المالیة المعلومات  جزءاً لا یتجزأ من هذه   16إلى  1تشكل الإیضاحات المرفقة من 
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 إیضاح

أشهر  الستة  لفترة 
 المنتهية في

 م 2026يونيو  30
⃁ 

  لفترة الستة أشهر
 المنتهیة في

 م 2025یونیو 30
⃁ 

 
 الدخل 

 
  

 89,356,432 124,412,369  دخل إیجار 
 5,228,971 548,447 )أ( 5 دخل مرابحة 

           - 35,610,601 4-3 الربح الناتج عن بیع عقار استثماري
  ────────── ────────── 

 94,585,403 160,571,417  مجموع الدخل
  ────────── ────────── 

    المصروفات 
 ( 17,398,742) ( 28,586,244)  استهلاك 

 (8,073,975) ( 8,495,308) 8 أتعاب إدارة وتنظیم وشریعة
 (8,903,739) ( 16,964,726) 12 مصروفات تشغیل ومصروفات أخرى

 )22,003,457) 6,839,053 3 عكس / )محمل( الانخفاض في قیمة العقارات الاستثماریة
 (3,000,000) - 4 الاستلام  محمل الانخفاض في قیمة إیجار مستحق

 ( 39,576,946) ( 56,263,396) 6 أتعاب تمویلیة ورسوم بنكیة 
  ────────── ────────── 

 ( 98,956,859) ( 103,470,621)  مجموع المصروفات
  ────────── ────────── 

 (4,371,456) 57,100,796  للفترة )الخسارة(  / صافي الدخل
  ────────── ────────── 

           -           -  الدخل الشامل الآخر 
  ────────── ────────── 

 (4,371,456) 57,100,796  للفترة الشاملة / )الخسارة(  الدخلمجموع 
  ══════════ ══════════ 

    
 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 قائمة التغيرات في صافي الموجودات العائدة الى مالكي الوحدات الأولية الموجزة )غير مراجعة( 

  م 2026یونیو  30لفترة الستة أشهر المنتهیة في 

  الموجزة.الأولیة المالیة  معلوماتجزءاً لا یتجزأ من هذه ال 16إلى   1تشكل الإیضاحات المرفقة من  

4 

 

 

لفترة الستة أشهر  
 المنتهية في

 م 2026يونيو  30
 

لفترة الستة أشهر  
 المنتهیة في

 م 2025یونیو  30
 

   
 1,454,156,186 1,459,798,262 صافي الموجودات العائدة إلى مالكي الوحدات كما في بدایة الفترة

   
 (4,371,456) 57,100,796 الشامل للفترة)الخسارة(  /الدخل مجموع 

   
 ( 23,368,056) ( 52,578,125) (7توزیعات أرباح )إیضاح 

   
 ────────── ────────── 

 1,426,416,674 1,464,320,933 صافي الموجودات العائدة إلى مالكي الوحدات كما في نهایة الفترة
 ══════════ ══════════ 

 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 قائمة التدفقات النقدية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 م 2026یونیو  30لفترة الستة أشهر المنتهیة في 

  الموجزة.الأولیة المالیة  معلوماتجزءاً لا یتجزأ من هذه ال 16إلى   1تشكل الإیضاحات المرفقة من  

5 

 

 إیضاح

لفترة الستة أشهر  
 المنتهية في

 م 2026يونيو  30
 

  لفترة الستة أشهر
 المنتهیة في

 م 2025یونیو  30
 

    
    الأنشطة التشغيلية 

 (4,371,456) 57,100,796  الفترة )خسارة(  /دخل صافي 
    

إلى صافي النقد من )الخسارة(  /الدخل تعديلات لتسوية صافي 
  الانشطة التشغيلية:

  

 17,398,742 28,586,244  استهلاك 
 3,000,000           - 4 محمل الانخفاض في قیمة إیجار مستحق الاستلام 

 22,003,457 ( 6,839,053)  الانخفاض في قیمة العقارات الاستثماریة محمل/  (عكس)
           - ( 35,610,601)  الربح الناتج عن بیع عقار استثماري

 39,576,946 56,263,396  أتعاب تمویلیة ورسوم بنكیة 
  ────────── ────────── 

  99,500,782 77,607,689 
    صافي التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية: 

 ( 90,360,561) ( 48,474,519)  إیجار مستحق الاستلام 
 (6,672,981) 27,614  مبالغ مدفوعة مقدمًا وذمم مدینة أخرى

 23,428,861 1,582,996  مستحق إلى جهة ذات علاقة 
 4,928,717 9,475,282  مصروفات مستحقة الدفع وذمم دائنة أخرى 

 61,967,443 18,246,516  إیرادات مؤجلة 
  ────────── ────────── 

 70,899,168 80,358,671  صافي النقد من الأنشطة التشغيلية
    

    الأنشطة الاستثمارية 
(761,805,919) ( 166,376,438)  مدفوعات لاستحواذ عقارات استثماریة  

           - ( 1,600,000)  تكالیف المعاملات المدفوعة المتعلقة ببیع عقار استثماري 
  ────────── ────────── 

 (761,805,919) ( 167,976,438)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية 
  ────────── ────────── 

    الأنشطة التمويلية 
 706,800,000 36,000,000 6 تسهیل تمویلي من بنكمتحصلات من 

 ( 31,594,497) ( 55,606,718)  أتعاب تمویلیة مدفوعات سداد قرض أساسي و 
 ( 46,735,688) ( 52,612,978) 7 توزیعات أرباح مدفوعة خلال الفترة 

  ────────── ────────── 

 628,469,815 ( 72,219,696)  الأنشطة التمويلية  من /)المستخدم في( صافي النقد 
  ────────── ────────── 

 ( 62,436,936) ( 159,837,463)  صافي التغير في النقد وما في حكمه 
    

 183,299,076 182,498,932  النقد وما في حكمه في بدایة الفترة
  ────────── ────────── 

 120,862,140 22,661,469  النقد وما في حكمه في نهاية الفترة 
  ══════════ ══════════ 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

  المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( معلوماتالإيضاحات حول  
  م 2026یونیو  30كما في 
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 الصندوق وأنشطته  -1
 

استثماري عقاري   )"الصندوق"( هو صندوق  كابیتال ریت  الشریعة    المدة  محدد متداول مقفلصندوق سدكو  أحكام  مع  متوافق 
"مدیر   الإسلامیة. أو  كابیتال"  )"سدكو  المالیة  للأوراق  والتنمیة  للاقتصاد  السعودیة  الشركة  قبل  من  الصندوق  وإدارة  إنشاء  تم 

 الصندوق"(، وهي شركة تابعة للشركة السعودیة للاقتصاد والتنمیة القابضة )"الشركة"(، لصالح مالكي الوحدات في الصندوق.
 ویخضع الصندوق لإشراف مجلس إدارة الصندوق. 

 
بتاریخ    37-11157سدكو كابیتال هي شركة مساهمة سعودیة مقفلة مرخصة من قبل هیئة السوق المالیة بموجب الترخیص رقم  

  یقوم مدیر الصندوق بأنشطة الأوراق المالیة التالیة: وهي تدُیر الصندوق. 4/2009/ 19هــ الموافق 23/04/1430
  المتاجرة (أ

  الترتیب ( ب
  إدارة وتشغیل الصنادیق ( ج
 الاستشارات و  (د
 الحفظ ( ه
 

یتمثل هدف الصندوق في توفیر إیرادات الإیجار السنویة لمالكي الوحدات من خلال الاستثمار بشكل أساسي في العقارات المطورة 
المدرة للإیرادات، بالإضافة إلى النمو الرأسمالي المحتمل لإجمالي قیمة موجودات الصندوق عندما یتم بیع الموجودات في وقت 

 ات المستهدفة أو توسیع نطاقها.   لاحق، أو یتم تطویر الموجود
 

یجوز للصندوق استثمار جزء من موجوداته وفائضه  في الموجودات العقاریة المدرة للإیرادات.بشكلٍ أساسي  ویستثمر الصندوق  
النقدي في معاملات المرابحة والودائع قصیرة الأجل بالريال السعودي لدى البنوك المرخصة من البنك المركزي السعودي والتي 

٪ من مجموع موجودات الصندوق في صنادیق سوق النقد 25قد یستثمر الصندوق ما یصل إلى   تعمل في المملكة العربیة السعودیة.
  العام وودائع المرابحة. 

 
 م(.2017دیسمبر    4هـ )الموافق  1439ربیع الأول    16تم اعتماد أحكام وشروط الصندوق من قبل هیئة السوق المالیة بتاریخ  

من   الوحدات  اكتتابات  في  الطرح  سنة  إلى  2018ینایر    24وكانت  وحدات  م.2018فبرایر    20م  في  الوحدات  مالكو  اشترك 
م 2018أبریل    1بدأ الصندوق أنشطته في   الصندوق خلال سنة الطرح وتم الاحتفاظ بالنقد في حساب تحصیل للأهلي كابیتال.

  )"تاریخ البدء"(.
 

یجوز تمدید مدة الصندوق وفقا لتقدیر مدیر   ( سنة بعد تاریخ إدراج الوحدات في تداول. 99ستكون مدة الصندوق تسع وتسعین )
  بحسب موافقة هیئة السوق المالیة.والصندوق 

 
یخضع الصندوق لأحكام لائحة صنادیق الاستثمار )"اللائحة"( الصادرة من قبل مجلس إدارة هیئة السوق المالیة بموجب القرار 

استنادًا إلى نظام السوق المالیة الصادر    (، م2006یولیو    15هـ )الموافق  1427جمادى الآخرة    19بتاریخ    2006- 193- 1رقم  
  2025-54-1والتي تم تعدیلها بموجب قرار هیئة السوق المالیة رقم    هـ،1424جمادى الثانیة    2بتاریخ    30بالمرسوم الملكي رقم م/

(، والتي تبین متطلبات صنادیق الاستثمار العقاریة داخل المملكة العربیة م2025مایو    21هـ )الموافق  1446القعدة  ذو    23بتاریخ  
 السعودیة.

 
الشركة السعودیة للاقتصاد والتنمیة للصنادیق العقاریة )شركة ذات مسؤولیة محدودة( لامتلاك  وهي    تم إنشاء منشأة لغرض خاص،

 عن الصندوق ولصالح مالكي الوحدات.  وحیازة العقارات بشكل قانوني نیابةً 
 
 أسس الإعداد  - 2
 
  بيان الالتزام (أ

م وفقاً لمعیار المحاسبة  2026یونیو    30المالیة الأولیة الموجزة كما في ولفترة الستة أشهر المنتهیة في  المعلومات  هذه  تم إعداد  
المالیة الأولیة الموجزة لا تتضمن كافة   المعلوماتإن    ." المعتمد في المملكة العربیة السعودیةالتقریر المالي الأولي( " 34الدولي ) 

الخاصة   السنویة  المالیة  القوائم  إلى جنب مع  جنبًا  قراءتها  السنویة، ویجب  المالیة  القوائم  في  المطلوبة  المعلومات والإفصاحات 
 م. 2025دیسمبر   31بالصندوق كما في وللسنة المنتهیة في  

  



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( معلوماتالإيضاحات حول  
  م 2026یونیو  30كما في 

7 

 
 أسس الإعداد )تتمة( - 2
 
 أسس القياس (ب

 .ا لمبدأ التكلفة التاریخیة، باستخدام مبدأ الاستحقاق المحاسبيالمالیة الأولیة الموجزة وفقً المعلومات تم اعداد هذه 
 
 العملة الوظيفية والعرض   (ج

باستخدام عملة البیئة الاقتصادیة الأولیة التي یعمل فیها الصندوق الموجزة  المالیة الأولیة    لمعلوماتیتم قیاس البنود المدرجة في هذه ا 
یتم عرض هذه   الوظیفیة"(.  “) السعوديالمالیة بالريال  المعلومات  )"العملة  الخاصة   (” العرض  الوظیفیة وطریقة  العملة  وهو 

 بالصندوق.
 
 الأحكام والتقديرات والافتراضات الهامة   ( د

مع تلك المستخدمة  المالیة الأولیة الموجزة    المعلوماتوتتوافق الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة المستخدمة في إعداد هذه  
 . م2025دیسمبر  31المالیة السنویة للصندوق للسنة المنتهیة في  قوائمفي إعداد ال

 
  السياسات المحاسبية الهامة هـ( 

 
المالیة الأولیة الموجزة مع تلك المتبعة في إعداد القوائم المالیة السنویة المعلومات  تتماشى السیاسات المحاسبیة المتبعة في إعداد هذه  

م كما هو  2026ینایر    1م، باستثناء تطبیق المعاییر الجدیدة الساریة اعتباراً من  2025دیسمبر    31للصندوق للسنة المنتهیة في  
  )و( أدناه.  2مفصح في الإیضاح 

 
  المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل الصندوق و( 
 

یسري مفعول العدید من   لم یقم الصندوق بالتطبیق المبكر لأي معاییر أو تفسیرات أو تعدیلات صادرة وغیر ساریة المفعول بعد.
 المالیة الأولیة الموجزة للصندوق. المعلومات م، ولكن لیس لها أي أثر على 2026التعدیلات لأول مرة في عام 

 
 الوصف المعيار والتفسير والتعديل 

تعدیلات على المعیار الدولي لإعداد  
)الأدوات   9التقاریر المالیة رقم 

  7المالیة( والمعیار رقم 
)الإفصاحات المتعلقة بالأدوات 

 المالیة 

التعدیلات توضح متطلبات الاعتراف وعدم الاعتراف بالأصول والخصوم المالیة، بما في ذلك  
المحاسبة حسب تاریخ التسویة للخصوم المالیة المسویة من خلال أنظمة الدفع الإلكترونیة. كما 

ت  توفر التعدیلات إرشادات إضافیة لتقییم خصائص التدفقات النقدیة التعاقدیة للأصول المالیة ذا
القابلة   غیر  المیزات  وتوضح  والحوكمة،  الاجتماعیة  والمسؤولیة  بالبیئة  المرتبطة  المیزات 
ذات   المالیة  للأدوات  إضافیة  إفصاح  متطلبات  وتقدم  بالعقود،  المرتبطة  والأدوات  للاسترداد 
الدخل   العادلة من خلال  المصنفة بالقیمة  المملوكة للأسهم  المالیة  الطارئة والأدوات  المیزات 

  المالیة للصندوق.القوائم الشامل الآخر. هذه التعدیلات لم تؤثر على 

التحسینات السنویة على معاییر  
المحاسبة الدولیة لإعداد التقاریر  

 المجلد الحادي عشر   –المالیة 

المالي   للتقریر  الدولي  المعیار  التعدیلات توضیحات وتبسیطات وتحسینات على  تتضمن هذه 
، والمعیار 9، والمعیار الدولي للتقریر المالي رقم  7، والمعیار الدولي للتقریر المالي رقم  1رقم  

، وذلك بهدف تعزیز الاتساق 7، ومعیار المحاسبة الدولي رقم  10الدولي للتقریر المالي رقم  
في تطبیق معاییر المحاسبة الدولیة لإعداد التقاریر المالیة. ولم یكن لهذه التعدیلات أي أثر على  

 القوائم المالیة للصندوق. 
العقود المتعلقة بالكهرباء المعتمدة 

تعدیلات  –على الظروف الطبیعیة 
على المعیار الدولي للتقریر المالي 

"الأدوات المالیة" والمعیار  9رقم 
  7الدولي للتقریر المالي رقم 

 "الأدوات المالیة: الإفصاحات". 

ل   توضح التعدیلات كیفیة تطبیق متطلبات "الاستخدام الخاص" على العقود المؤهلة، كما تعُد ِّ
إفصاح  متطلبات  وتدُخل  النقدیة،  التدفقات  تحوط  بعلاقات  المتعلقة  التحوط  محاسبة  متطلبات 
إضافیة لتمكین مستخدمي القوائم المالیة من فهم أثر هذه العقود على الأداء المالي والتدفقات 

 النقدیة. ولم یكن لهذه التعدیلات أي أثر على القوائم المالیة للصندوق.
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 ولكنها لم تدخل حيز التنفيذ بعد  الصادرة،ز( المعايير 
. وقد  م2027ینایر    1أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة المعاییر والتعدیلات التالیة التي ستصبح ساریة المفعول في أو بعد  

المالیة الأولیة الموجزة المختصرة  المعلومات  اختار الصندوق عدم اعتماد هذه التصریحات في وقت مبكر ولیس لها تأثیر كبیر على  
 للصندوق. 

 
 تاريخ السريان  الوصف المعيار والتفسير والتعديل 

المعیار الدولي للتقاریر المالیة  
، الشركات التابعة 19رقم 

التي لا تخضع للمساءلة  
 العامة: الإفصاحات 

للشركات التابعة المؤهلة بتطبیق   19یسمح المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  
المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة مع متطلبات الإفصاح المخفضة الواردة في  

. ویجوز للشركة التابعة اختیار تطبیق  19المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم 
لموحدة أو المنفصلة أو الفردیة، شریطة ألا  المعیار الجدید في قوائمها المالیة ا

تكون خاضعة للمساءلة العامة في تاریخ التقریر المالي، وأن تقوم شركتها الأم 
یتوقع  لا  المالیة.  للتقاریر  الدولیة  للمعاییر  وفقًا  موحدة  مالیة  قوائم  بإعداد 

  الصندوق أن یكون لهذا المعیار أثر جوهري على قوائمه المالیة. 

 م 2027ینایر  1

تعدیلات على معیار المحاسبة 
الترجمة إلى   - 21الدولي رقم 

عملة عرض ذات تضخم  
 مفرط 

تعدیلات على معیار المحاسبة    -الترجمة إلى عملة عرض ذات تضخم مفرط  
. لا یتوقع الصندوق أن یكون لهذا المعیار أثر جوهري على  21الدولي رقم  

 م 2027ینایر  1 قوائمه المالیة. 

المعیار الدولي للتقاریر المالیة  
، الأصول التنظیمیة 20رقم 

 والالتزامات التنظیمیة 

رقم   المالیة  للتقاریر  الدولي  المعیار  والقیاس    20یحدد  الاعتراف  متطلبات 
والعرض والإفصاح عن الأصول التنظیمیة والالتزامات التنظیمیة والإیرادات 
التنظیمیة والمصروفات التنظیمیة. كما تم إدخال تعدیلات محدودة النطاق على  

لدولي للتقاریر المالیة رقم  عدد من المعاییر المحاسبیة، بما في ذلك المعیار ا
، والمعیار الدولي للتقاریر المالیة 3، والمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  1

. لا یتوقع الصندوق أن یكون لهذا المعیار أثر جوهري على قوائمه  18رقم  
 المالیة. 

 م 2029ینایر  1

تعدیلات على خیار القیمة 
العادلة للاستثمارات في 

الشركات الزمیلة والمشاریع  
المشتركة )معیار المحاسبة  

 ( 28الدولي رقم 

توضح التعدیلات المنشآت التي یمكنها تطبیق خیار القیمة العادلة الوارد في  
. وتشمل »المنشأة المماثلة« المنشأة التي یتمثل 28معیار المحاسبة الدولي رقم  

نشاطها الرئیسي في الاستثمار في أنواع معینة من الأصول. ویتم تقییم أهلیة  
شأة التي تحتفظ بالاستثمار بصورة تطبیق خیار القیمة العادلة بناءً على المن

مباشرة. لا یتوقع الصندوق أن یكون لهذا المعیار أثر جوهري على قوائمه  
 المالیة. 

یطبق عند تطبیق  
المنشأة للمعیار  
الدولي للتقاریر 

لأول   18المالیة رقم 
 مرة 

 
 )"العرض والإفصاح في القوائم المالية"(  18الأثر المتوقع للتطبيق الأولي للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم  

 
العرض والإفصاح  »  18المعیار الدولي للتقریر المالي رقم   ("IASB") ، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة 2024في أبریل  

، ویصبح نافذًا للفترات السنویة التي  «عرض القوائم المالیة»  1، والذي یحل محل معیار المحاسبة الدولي رقم  «في القوائم المالیة
. ویقدم المعیار الجدید متطلبات وتحدیثات جدیدة تتعلق بقائمة الربح أو الخسارة، بهدف رئیسي یتمثل 2027ینایر    1تبدأ في أو بعد  

 .حددها الإدارةفي تحسین قابلیة المقارنة في قائمة الربح أو الخسارة وتعزیز الشفافیة فیما یتعلق بمقاییس الأداء التي ت
 

 :ما یلي 18وتشمل المفاهیم الرئیسیة الجدیدة التي یقدمها المعیار الدولي للتقریر المالي رقم 

هیكل مُحد ث لقائمة الربح أو الخسارة، یتطلب تصنیف الإیرادات والمصروفات ضمن خمس فئات محددة بناءً على الأنشطة  •
 .الرئیسیة للمنشأة، مع عرض مجامیع فرعیة إلزامیة

 .تعزیز مبادئ التجمیع والتفصیل، التي تنطبق على القوائم المالیة الأساسیة والإیضاحات المرفقة بها بشكل عام •

الإفصاح الإلزامي في القوائم المالیة عن بعض مقاییس الأداء المتعلقة بالربح أو الخسارة التي یتم الإفصاح عنها خارج   •
 .القوائم المالیة للمنشأة )أي مقاییس الأداء التي تحددها الإدارة(

 
  .على قوائمه المالیة 18ویقوم الصندوق حالیًا بتقییم الأثر المتوقع للتطبیق الأولي للمعیار الدولي للتقریر المالي رقم 
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 )تتمة( ز( المعايير الصادرة ولكنها لم تدخل حيز التنفيذ بعد
 
 هيكل قائمة الدخل -1
 

من المتوقع أن یترتب على المعیار تغییرات في عرض بعض بنود ومجامیع قائمة الدخل، وتحدیدًا ضمن فئات الأنشطة التشغیلیة 
 .والاستثماریة والتمویلیة والزكاة/ضریبة الدخل والعملیات المتوقفة. ویعتمد هذا التصنیف على الأنشطة الرئیسیة لأعمال الصندوق

 
.  18وقد قام مدیر الصندوق بتقییم ما إذا كان للصندوق نشاط أعمال رئیسي محدد وفقًا لتعریف المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  

واستنادًا إلى هدف الصندوق المتمثل في تحقیق إیرادات إیجاریة ونمو رأسمالي طویل الأجل من خلال الاستثمار في أصول عقاریة  
یر الصندوق أن یصُن ف الصندوق كمنشأة ذات نشاط أعمال رئیسي محدد یتمثل في الاستثمار في الأصول.  مدرة للدخل، یتوقع مد

 .وتتكون الأصول الرئیسیة للصندوق من العقارات الاستثماریة، كما أن الغالبیة العظمى من إیراداته متولدة من تلك الأصول
 

واستنادًا إلى التقییم الأولي الذي أجراه مدیر الصندوق حتى تاریخه وعلى مستوى عام، ومع الأخذ في الاعتبار النشاط الرئیسي 
 :للصندوق، فمن المتوقع أن تؤدي التعدیلات على الهیكل الحالي لقائمة الدخل إلى ما یلي

سیقوم مدیر الصندوق بعرض الإیرادات والمصروفات الناتجة عن الأنشطة الاستثماریة ضمن فئة الأنشطة التشغیلیة، بما   •
في ذلك إیرادات الإیجارات، والأرباح والخسائر الناتجة عن بیع العقارات الاستثماریة، وإیرادات المرابحات الناتجة عن  

روفات المرتبطة مباشرة بإدارة وتشغیل العقارات الاستثماریة. كما سیعرض الاستثمار المؤقت لفوائض النقدیة، والمص
 .فرعي إلزامي جدید في قائمة الدخل الربح التشغیلي كمجموعالصندوق 

 .سیتم عرض أتعاب التمویل والرسوم البنكیة المتعلقة بالتسهیلات التمویلیة الخاصة بالصندوق ضمن فئة الأنشطة التمویلیة •
 
 التجميع والتفصيل  -2
 

ستؤدي المتطلبات الجدیدة المتعلقة بالتجمیع والتفصیل إلى تغییرات تهدف إلى تقدیم ملخص منظم وأكثر فائدة للمستخدمین. ویقوم  
مدیر الصندوق حالیًا بتقییم كیفیة تجمیع وتفصیل البنود في القوائم المالیة الأساسیة والإیضاحات المرفقة، استنادًا إلى الخصائص  

 .لفة لتلك البنودالمتشابهة والمخت
 

وقد تتغیر أوصاف بعض بنود قائمة المركز المالي وقائمة الربح أو الخسارة وطریقة تجمیعها، وذلك بهدف تقدیم ملخصات منظمة  
التصنیف   لتحدید  تفصیلیًا  تقییمًا  الصندوق  مدیر  الإیضاحات. ویجري  إضافیة في  فائدة والإفصاح عن معلومات جوهریة  وذات 

 .المناسب للبنود
 
 مقاييس الأداء التي تحددها الإدارة -3
 

التي تحددها الإدارة تمثل   العامة خارج  مقاییس الأداء  المنشأة في الاتصالات  مجامیع فرعیة للإیرادات والمصروفات تستخدمها 
 .القوائم المالیة، وتعكس وجهة نظر مدیر الصندوق بشأن جانب من الأداء المالي للصندوق ككل

 
وعند الاقتضاء، قد تتطلب هذه المقاییس إجراء تسویة كمیة مع المجامیع الفرعیة المحددة بموجب المعاییر الدولیة للتقریر المالي،  

 .إلى جانب تقدیم إفصاحات تفسیریة إضافیة 
 

الوحدات والمحللین وغیرهم من أصحاب  لحملة  یتم الإفصاح عنها  التي  الأداء  الصندوق حالیًا على تحدید مقاییس  ویعمل مدیر 
المصلحة )بما في ذلك مقاییس الأرباح المعدلة، ومقاییس الأرباح الأساسیة، وبعض مؤشرات الأداء التشغیلي(، والتي قد تستوفي 

تحد  التي  الأداء  مقاییس  رقم  تعریف  المالي  للتقریر  الدولي  المعیار  بموجب  الإدارة  الصندوق 18دها  مدیر  سیلتزم  علیه  وبناءً   ،
 .بمتطلبات الإفصاح الواردة في هذا الخصوص
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 )تتمة(  ز( المعايير الصادرة ولكنها لم تدخل حيز التنفيذ بعد
 
 التعديلات التبعية  -4

، بما في ذلك التعدیلات 18یقوم مدیر الصندوق كذلك بتقییم التعدیلات التبعیة الناتجة عن تطبیق المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  
 ."التقریر المالي الأولي " 34ومعیار المحاسبة الدولي رقم  "قائمة التدفقات النقدیة " 7الدولي رقم على معیار المحاسبة 

 
ویستخدم الصندوق حالیًا صافي )الخسارة(/الدخل للفترة كنقطة بدایة للتسویة مع التدفقات النقدیة الناتجة من الأنشطة التشغیلیة، إلا 

 .البدایة. ونتیجة لذلك، ستتغیر بعض بنود التسویة المدرجة ضمن هذه المطابقة هو نقطة الربح التشغیليأن ذلك سیتغیر لیصبح 
 

كما توفر التعدیلات التبعیة إرشادات محددة بشأن تصنیف التدفقات النقدیة المتعلقة بالفوائد. وسیستمر الصندوق في تصنیف التدفقات 
 .18النقدیة الناتجة عن الفوائد المدفوعة ضمن الأنشطة التمویلیة وفقًا للمعیار الدولي للتقریر المالي رقم 

 
ولا یزال تقییم مدیر الصندوق جاریًا، وقد تطرأ تعدیلات إضافیة على الأثر المتوقع مع تقدم أنشطة التطبیق وتوافر المزید من 

 .الإرشادات التنظیمیة وإرشادات الممارسات المتبعة في القطاع
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 م:2026 يونيو 30فيما يلي تفاصيل العقارات الاستثمارية كما في   3-1
 

   الانخفاض في القيمة  ستهلاكالا  التكلفة    

 الموقع  النوع  
 الرصيد الافتتاحي 

 

إضافات خلال  
 الفترة 
 

 
 

 الرصيد الختامي 
 

 مخصص الافتتاح 
 

 محمل على 
 الفترة 
 

 المخصص الختامي 
 

 مخصص الافتتاح 
 

 )محمل(/ 
 عكس قيد للفترة 

 

 الرصيد الختامي 
 للانخفاض في القيمة 

 

صافي القيمة  
 الدفترية 
 

 القيمة العادلة 
 

              

 133,900,000 133,900,000 ( 15,842,935) ( 4,947,709) ( 10,895,226) ( 17,001,705) ( 1,152,291) ( 15,849,414)    166,744,640  -    166,744,640 جدة تجاري  مركز الخالدية للأعمال 

 41,700,000 36,997,294  -  -  - ( 2,302,706) ( 139,500) ( 2,163,206)   39,300,000   -   39,300,000  جدة تجاري  هايبر بنده 

 74,700,000 74,118,735  -  -  - ( 4,646,265) ( 281,475) ( 4,364,790)   78,765,000   -   78,765,000  الرياض  تجاري  هايبر بنده 
 63,950,000 53,877,871  -  -  - ( 10,523,821) ( 666,026) ( 9,857,795) 64,401,692  - 64,401,692 جدة تجاري  مبنى النيابة العامة 

 113,100,000 104,458,060  -  -  - ( 22,048,390) ( 1,417,597) ( 20,630,793)   126,506,450   - 126,506,450  جدة تجاري  مركز الروضة للأعمال 

 21,700,000 21,700,000 ( 15,424,725) 406,433 ( 15,831,158) ( 4,135,275) ( 156,433) ( 3,978,842)   41,260,000   -   41,260,000  الرياض   تجاري برج الحياة للشقق الفندقية

 30,900,000 24,964,002  -  -  - ( 3,555,292) ( 223,931) ( 3,331,361)   28,519,294   -   28,519,294  الدمام  تجاري  مبنى البنك السعودي الفرنسي 

 74,750,000 56,641,563  -  -  - ( 5,904,017) ( 373,931) ( 5,530,086)   62,545,580   -   62,545,580  الدمام  تجاري  هايبر بنده 

 34,400,000 30,671,281  -  -  - ( 3,535,661) ( 223,931) ( 3,311,730)   34,206,942   -   34,206,942  الدمام  تجاري  مركز الحكير تايم 
 311,200,000 308,734,993  - 3,363,219 ( 3,363,219) ( 47,539,722) ( 3,128,226) ( 44,411,496)   356,274,715   -   356,274,715  الخبر  تجاري   أجدان ووك

هايبر بنده )الفرع ومواقف  
 71,050,000 64,872,141  -  -  - ( 5,402,788) ( 618,456) ( 4,784,332) 70,274,929  - 70,274,929 الدمام  تجاري  السيارات( 

 80,500,000 59,000,494  -  -  - ( 4,776,369) ( 545,203) ( 4,231,166)   63,776,863   -   63,776,863  الرياض  تجاري  مدرسة العليا 
 55,350,000 50,387,451  -  -  - ( 2,596,730) ( 307,263) ( 2,289,467)   52,984,181   -   52,984,181  الدمام  تجاري  اكسترا ستور 

 88,650,000 88,650,000 ( 3,725,962) 2,546,199 ( 6,272,161)   ( 3,642,824) ( 446,199) ( 3,196,625)   96,018,786   -   96,018,786  الرياض   تجاري عرقه بلازا 

 58,750,000 58,750,003 ( 9,890,016) ( 9,890,016)  - ( 2,706,013) ( 323,190) ( 2,382,823)   71,346,032   -   71,346,032  الرياض  تجاري  الحمراء بلازا 

 181,200,000 148,941,000  -  -  - ( 16,866,140) ( 1,910,824) ( 14,955,316)   165,807,140   -   165,807,140  الرياض  تجاري  مدرسة دار البراءة 
 60,550,000 54,883,009  -  -  - ( 3,574,264) ( 429,791) ( 3,144,473)   58,457,273   -   58,457,273  الرياض  تجاري  مدرسة المناهج 

 122,700,000 114,376,769  -  -  - ( 7,894,419) ( 961,425) ( 6,932,994) 122,271,188  - 122,271,188 الرياض  تجاري  مدرسة أمجاد قرطبة 
 153,500,000 153,500,000 ( 10,551,369) 2,631,502 ( 13,182,871) ( 14,349,538) ( 1,548,271) ( 12,801,267) 178,400,907  - 178,400,907 الخبر  تجاري  أجدان للترفيه  

 488,200,000 488,200,000 ( 29,220,101) ( 16,759,858) ( 12,460,243) ( 14,382,950) ( 2,540,142) ( 11,842,808) 531,803,051  - 531,803,051 جدة تجاري  أتيليه لاڤي  

  الأمريكية   مدرسة دونكريست
دبي،   تجاري 

 178,900,000 165,622,281  - 1,713,667 ( 1,713,667) ( 3,533,524) ( 1,541,386) ( 1,992,138) 169,155,805  - 169,155,805 الامارات 
 725,500,000 686,489,064  - 27,775,616 ( 27,775,616) ( 17,135,936) ( 7,786,552) ( 9,349,384) 703,625,000  - 703,625,000 الرياض  تجاري  بالم ڤيو 

 168,500,000 144,325,987  -  -  - ( 1,811,513) ( 917,063) ( 894,450) 146,137,500  - 146,137,500 الرياض  تجاري  بان عبدالعزيز 
 160,250,000 135,204,300  -  -  - ( 947,138) ( 947,138)  - 136,151,438 136,151,438  - الرياض  تجاري  ( 7- 3أنس بن مالك )إيضاح 

   ──────── ──────── ───────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ────────── ────────── 

   3,428,582,968 136,151,438 3,564,734,406 (192,226,756 ) (28,586,244 ) (220,813,000 ) (91,494,161 ) 6,839,053 (84,655,108 ) 3,259,266,298 3,493,900,000 
   ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═══════════ ═══════════ 

 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( معلوماتالإيضاحات حول  
  م 2026یونیو  30كما في 

12 

 
 
 العقارات الاستثمارية )تتمة(  -3
 م: 2025دیسمبر  31فیما یلي تفاصیل العقارات الاستثماریة كما في  3-2
   الانخفاض في القیمة   الاستهلاك  التكلفة    

 الموقع النوع 
 الرصید الافتتاحي

 
 إضافات خلال الفترة 

 
 الرصید الختامي

   
 الرصید الافتتاحي

 

 محمل على
 السنة 
 

 الرصید الختامي
  

 الرصید الافتتاحي
 

)محمل( عكس قید  
 للسنة 
 

 الرصید الختامي
 لانخفاض في القیمة ل

 
 صافي القیمة الدفتریة

 
 القیمة العادلة 

 
                 

مركز الخالدیة  
 140,000,000 140,000,000 ( 10,895,226) 10,607,847 ( 21,503,073)  ( 15,849,414) ( 1,986,347) ( 13,863,067)   166,744,640  -   166,744,640 جدة تجاري للأعمال

 100,500,000 63,539,399  -  -  -  ( 4,163,486) ( 522,357) ( 3,641,129)    67,702,885   -  67,702,885  الریاض  سكني   مجمع الجزیرة
 40,550,000 37,136,794  -  -  -  ( 2,163,206) ( 279,000) ( 1,884,206)    39,300,000   -  39,300,000  جدة تجاري هایبر بنده

 82,550,000 74,400,210  -  -  -  ( 4,364,790) ( 562,950) ( 3,801,840)    78,765,000   -  78,765,000  الریاض  تجاري هایبر بنده
 63,950,000 54,543,897  -  -  -  ( 9,857,795) ( 1,332,050) (( 8,525,745   64,401,692  - 64,401,692 جدة تجاري مبنى النیابة العامة 

مركز الروضة  
 107,000,000 105,875,657  - 7,440,986 ( 7,440,986)  ( 20,630,793) ( 2,686,329) ( 17,944,464)   126,506,450  - 126,506,450  جدة تجاري للأعمال

برج الحیاة للشقق  
 21,450,000 21,450,000 ( 15,831,158) 758,607 ( 16,589,765)  ( 3,978,842) ( 290,107) ( 3,688,735)    41,260,000   -  41,260,000  الریاض   تجاري الفندقیة 

مبنى البنك 
 30,650,000 25,187,933  -  -  -  ( 3,331,361) ( 447,863) ( 2,883,498)    28,519,294   -  28,519,294  الدمام  تجاري السعودي الفرنسي 

 74,700,000 57,015,494  -  -  -  ( 5,530,086) ( 747,861) ( 4,782,225)    62,545,580   -  62,545,580  الدمام  تجاري هایبر بنده

 34,000,000 30,895,212  -  -  -  ( 3,311,730) ( 447,863) ( 2,863,867)    34,206,942   -  34,206,942  الدمام  تجاري مركز الحكیر تایم 
 308,500,000 308,500,000 ( 3,363,219) ( 1,917,522) ( 1,445,697)  ( 44,411,496) ( 6,313,978) ( 38,097,518)    356,274,715   -  356,274,715  الخبر تجاري   أجدان ووك 

هایبر بنده )الفرع  
 71,000,000 65,490,597  -  -  -  ( 4,784,332) ( 1,236,911) ( 3,547,421)   70,274,929  - 70,274,929 الدمام  تجاري ومواقف السیارات( 

 74,250,000 59,545,697  -  -  -  ( 4,231,166) ( 1,090,406) ( 3,140,760)    63,776,863   -  63,776,863  الریاض  تجاري مدرسة العلیا
 54,900,000 50,694,714  -  -  -  ( 2,289,467) ( 614,526) ( 1,674,941)    52,984,181   -  52,984,181  الدمام  تجاري اكسترا ستور 
 86,550,000 86,550,000 ( 6,272,161) 2,879,028 (9,151,189)    ( 3,196,625) ( 806,028) ( 2,390,597)   96,018,786  -  96,018,786  الریاض   تجاري عرقه بلازا 

 70,850,000 68,963,209  -  -  -  ( 2,382,823) ( 646,381) ( 1,736,442)    71,346,032   -  71,346,032  الریاض  تجاري الحمراء بلازا 
 175,950,000 150,851,824  -  -  -  ( 14,955,316) ( 3,821,651) ( 11,133,665)   165,807,140  -  165,807,140  الریاض  تجاري مدرسة دار البراءة 

 57,950,000 55,312,800  - 203,769 (203,769)    ( 3,144,473) ( 853,469) ( 2,291,004)    58,457,273   -  58,457,273  الریاض  تجاري مدرسة المناهج
مدرسة أمجاد  

 119,400,000 115,338,194  - 1,351,500 ( 1,351,500)  ( 6,932,994) ( 1,882,306) ( 5,050,688)   122,271,188  - 122,271,188 الریاض  تجاري قرطبة 
 153,250,000 152,416,769 ( 13,182,871) 8,090,592 ( 21,273,463)  ( 12,801,267) ( 2,853,823) ( 9,947,444)   178,400,907  - 178,400,907 الخبر تجاري أجدان للترفیه  
 507,500,000 507,500,000 ( 12,460,243) 34,048,819 ( 46,509,062)  ( 11,842,808) ( 4,058,819) ( 7,783,989)   531,803,051  - 531,803,051 جدة تجاري أتیلیه لافي 

مدرسة دونكریست  
 تجاري  الأمریكیة 

دبي ،  
 165,450,000 165,450,000 ( 1,713,667) ( 1,713,667)  -  ( 1,992,138) ( 1,992,138)  -   169,155,805 169,155,805  - الإمارات

 666,500,000 666,500,000 ( 27,775,616) ( 27,775,616)  -  ( 9,349,384) ( 9,349,384)  -   703,625,000 703,625,000  - الریاض  تجاري بالم ڤیو 
 156,500,000 145,243,050  -  -  -  ( 894,450) ( 894,450)  -   146,137,500 146,137,500  - الریاض  تجاري بان عبدالعزیز 

تحویل إلى أصل  
محتفظ به لغرض  

 ( 100,500,000) ( 63,539,399)  -  -  -  4,163,486 522,357 3,641,129    -  - ( 67,702,885)   البیع
   ───────── ──────── ─────────   ──────── ──────── ────────  ──────── ──────── ──────── ───────── ───────── 

   2,409,664,663 1,018,918,305 3,428,582,968   (147,032,116 ) (45,194,640 ) (192,226,756 )  (125,468,504 ) 33,974,343 (91,494,161 ) 3,144,862,051 3,263,400,000 
   ═════════ ═══════ ════════   ════════ ════════ ════════  ════════ ════════ ════════ ══════════ ══════════ 
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في تاریخ التقریر المالي، لو كانت العقارات الاستثماریة قد حملت بالقیم العادلة لكل منها، لكانت قیمة صافي الموجودات   3-3

 وقیمة كل وحدة من الصندوق على النحو التالي: 
 

  يونيو 30 
 م 2026

 )غير مراجعة(
 

 دیسمبر 31
 م 2025

 )مراجعة(
 

   
 1,459,798,262 1,464,320,933 صافي الموجودات كما وردت 

 155,498,550 234,633,702 صافي الزیادة في القیمة بناء على التقییم
 ────────── ────────── 

 1,615,296,812 1,698,954,635 صافي الموجودات بالقيمة العادلة للعقارات الاستثمارية
 ══════════ ══════════ 

 7.8087 7.8329 صافي الموجودات لكل وحدة، بالتكلفة
 0.8317 1.2551 التأثیر على صافي الموجودات لكل وحدة لتقدیر القیمة

 ────────── ────────── 

 8.6405 9.0880 صافي الموجودات للوحدة الواحدة بالقيمة العادلة 
 ══════════ ══════════ 

 
خلال الفترة الحالیة، استكمل الصندوق بیع مجمع الجزیرة السكني في مدینة الریاض، وذلك بموجب اتفاقیة البیع المبرمة   3-4

)باستثناء ضریبة التصرفات العقاریة والتكالیف  ملیون  100.75مقابل إجمالي قیمة قدرها  2025دیسمبر  30بتاریخ 
مبالغ مستلمة ، تم تصنیفه ضمن بند " ملیون    100.75الأخرى المرتبطة بالمعاملة(. وقد استلم الصندوق شیكًا بقیمة  

. وخلال الفترة الحالیة، تم استكمال الإجراءات النظامیة 2025دیسمبر    31" كما في  مقدمًا مقابل بیع أصل محتفظ به للبیع
لنقل ملكیة العقار، كما تم تحصیل قیمة البیع بالكامل. وبناءً علیه، تم استبعاد الأصل الذي كان مصنفًا سابقًا كـ "أصل محتفظ 

ملیون    35.61الصندوق ربحًا من بیع عقار استثماري بمبلغ  (، وحقق  5به للبیع" وفقًا للمعیار الدولي للتقریر المالي رقم )
الأولیة الموجزة للفترة الحالیة الدخل والدخل الشامل ، تم إثباته في قائمة. 

 
یحدد هذا التقدیر   الصندوق بتحدید الأعمار الإنتاجیة التقدیریة للعقارات الاستثماریة لأغراض حساب الاستهلاك. مدیریقوم  3-5

تقدر الأعمار الإنتاجیة للمباني في العقارات الاستثماریة  بعد الأخذ بعین الاعتبار الاستخدام المتوقع للأصل أو البلى الطبیعي.
  إن الأراضي والاعمال تحت التنفیذ لا تستهلك. عامًا.  33بـ 

 
من أحكام لائحة صنادیق الاستثمار الصادرة عن هیئة السوق المالیة في المملكة العربیة السعودیة، یقوم مدیر   36وفقا للمادة   3-6

الصندوق بتقدیر القیمة العادلة لموجودات الصندوق العقاریة على أساس تقییمین أعدهما مقیمون مستقلون.  تم إجراء تقییمات  
شركة  :  م2025دیسمبر    31)  وفالیوسترات  بسكیو وایت  م من قبل شركة  2026  یونیو  30ي  العقارات الاستثماریة كما ف
یتم تسجیل القیمة   المعتمدین )"تقییم"(.للمقیمین  (، وهما مقیمان معتمدان من قبل الهیئة السعودیة  وایت كیوبس و فالیوسترات

تشمل الافتراضات الرئیسیة لإجراء التقییم إیرادات   الاستثماریة كمتوسط القیمة بین المقیمین المعتمدین.  للعقاراتالعادلة  
 .الإیجار ومعدلات الإشغال والتصاعدات وعائد الإغلاق ومعدلات الخصم
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، استكمل الصندوق الاستحواذ على مجمع مكاتب "أنس بن مالك" في مدینة الریاض بتكلفة إجمالیة قدرها  2026ینایر    8  في    3-7

. وقد تم الاستحواذ على العقار في الأصل من قبل مدیر الصندوق )سدكو كابیتال( بموجب اتفاقیة بیع ملیون    136.15
، حیث حل  الصندوق  2026ینایر    8، ثم تم التنازل عن الاتفاقیة لصالح الصندوق بتاریخ  2025أغسطس    12مؤرخة في  

العقاریة بمبلغ    للعقار وتشملمحل سدكو كابیتال كمشترٍ   التصرفات  ، وأتعاب ملیون    6.28تكلفة الاستحواذ ضریبة 
وقد سدد  .  على التوالي   ملیون    3.144و  ملیون    0.943الاستحواذ والوساطة المدفوعة إلى مدیر الصندوق بمبلغ  

  ملیون    24.78، في حین ظل المبلغ المتبقي وقدره  الاستحواذمن قیمة    ملیون    107الصندوق مبلغًا إجمالیًا قدره  
المطلوبات  مستحقًا لمدیر الصندوق )سدكو كابیتال(، وتم عرضه ضمن بند "مستحق مقابل الاستحواذ على عقار جدید" تحت  

جهة ذات  لبالإضافة لذلك، تظل رسوم الوساطة والاستحواذ مستحقة لمدیر الصندوق وتعُرض تحت بند "مستحق  . المتداولة
 . المطلوبات المتداولة" ضمن  علاقة

 
، وافق مجلس إدارة الصندوق على توقیع مذكرة تفاهم للاستحواذ على برج مكاتب في حي الیاسمین  2026یونیو  28  في      3-8

)باستثناء أتعاب الاستحواذ وتكالیف المعاملة والضرائب   ملیون    707بمدینة الریاض مقابل قیمة إجمالیة متوقعة تبلغ نحو  
المطبقة(. وتتضمن الصفقة التزام البائع باستئجار العقار لمدة ثلاث سنوات بعد إتمام البیع، بما یحقق إیرادًا إیجاریًا سنویًا  

ولا یزال إتمام الصفقة خاضعًا لاستكمال إجراءات الفحص النافي للجهالة  (  ٪9.8)بعائد یقارب    ملیون    69تقدیریًا یبلغ  
والحصول على الموافقات اللازمة من هیئة السوق المالیة، ومجموعة تداول السعودیة، وحملة الوحدات، والجهات التنظیمیة  

 الأخرى ذات العلاقة. 
 
 إيجار مستحق الاستلام، بالصافي -4
 

  ا لشروط عقود الإیجار المقابلة.یمثل هذا البند ذمم مدینة متعلقة بالإیجارات من مستأجري العقارات الاستثماریة وفقً 
 

  

  يونيو 30
 م 2026

 غير مراجعة()
 

 دیسمبر  31
 م 2025

 )مراجعة(
 

    
 159,484,367 207,958,886  إجمالي الذمم المدینة المتعلقة بالإیجارات

 ( 19,784,053) ( 19,784,053)  مخصص خسائر ائتمان متوقعة 
  ────────── ────────── 
  188,174,833 139,700,314 
  ══════════ ══════════ 
 
 حركة مخصص خسائر الائتمان المتوقعة: 4-1
 

  

  يونيو 30
 م 2026

 غير مراجعة()
 

 دیسمبر  31
 م 2025

 )مراجعة(
 

    

 16,784,053 19,784,053  ینایر 1الرصید كما في  
 3,000,000  -  للسنة    /المحمل للفترة 

  ────────── ────────── 

 19,784,053 19,784,053  السنة    /الرصید كما في نهایة الفترة 
  ════════ ════════ 
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15 

 
 
 إيجار مستحق الاستلام، بالصافي )تتمة(  -4
 
  ة )تتمة(حركة مخصص خسائر الائتمان المتوقع 4-1

 تفصیل أعمار الذمم المدینة للإیجارات كما یلي:
 

  

  يونيو 30
 م 2026

 غير مراجعة()
 

 دیسمبر  31
 م 2025

 )مراجعة(
 

    

 49,720,891  -  غیر مستحق بعد 
 3,765,099 91,957,194  یوم  0-30

 6,355,365 28,578,173  یوم 31-60
 4,646,548 8,338,622  یوم 61-90
 31,580,971 30,786,883  یوم  91-150

 2,164,037 7,311,404  یوم  151-180
 33,547,040 2,185,000  یوم  181-365
 27,704,416 38,801,610  یوم  365من  أكثر
  ────────── ────────── 

 159,484,367 207,958,886  السنة   /الرصيد كما في نهاية الفترة 
  ══════════ ══════════ 

 
 النقد وما في حكمه -5
 

 

  يونيو 30
 م 2026

 غير مراجعة()
 

 دیسمبر  31
 م 2025

 )مراجعة(
 

   
 26,748,932 2,661,469 أرصدة بنكیة

 55,000,000 20,000,000 ودائع مرابحة بفترة استحقاق أصلیة تبلغ أقل من ثلاثة شهور )الإیضاح )أ( أدناه(
 100,750,000 - شیكات 

  ────────  ──────── 
 22,661,469 182,498,932 
 ══════════ ══════════ 

 
( بمعدل عوائد  ملیون  5.228 م:2025یونیو    30)    ملیون  0.55خلال الفترة، حقق الصندوق إیرادات تمویل بقیمة (أ

 (. ٪5,95إلى   ٪ 4.5م: من 2025یونیو  30) ٪4.4إلى  ٪3,65یتراوح ما بین 
 

في كل تاریخ تقریر، یتم تقییم جمیع الأرصدة البنكیة، بما في ذلك ودائع المرابحة قصیرة الأجل، على أنها ذات مخاطر ائتمانیة 
منخفضة، نظرًا لكونها محتفظًا بها لدى مؤسسات مصرفیة محلیة ذات سمعة جیدة وتصنیفات ائتمانیة مرتفعة، وعدم وجود أي 

ن الأرصدة البنكیة الخاصة بالصندوق. وعلیه، تعُتبر احتمالیة التعثر، استنادًا إلى المعلومات المستقبلیة حالات تعثر سابقة تتعلق بأي م
 المتاحة، وكذلك الخسائر الناتجة عن التعثر، غیر جوهریة.

  



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( معلوماتالإيضاحات حول  
  م 2026یونیو  30كما في 

16 

 
 بنكالتمويلية من التسهيلات ال -6
 

خلال عام .  ملیون  1,175، أبرم الصندوق اتفاقیة تسهیل تمویلي مع بنك تجاري محلي بحد معتمد قدره  م2022خلال عام  
ملیون   1,716، قام الصندوق برفع الحد من  2025  عاموقت لاحق، خلال    في  .ملیون 1,716ارتفع الحد المعتمد إلى    م،2023
   ملیون  1,869إلى.لغرض الاستحواذ على أصول عقاریة جدیدة 
 

أكتوبر   16تدفع كل ثلاثة أشهر ویتم سداد رأس المال دفعة واحدة في    ٪1لاثة أشهر +سایبور لثیحمل التسهیل الجدید عمولة قدرها  
التي تم الاستحواذ مدرسة دونكریست الأمریكیة  ، باستثناء  . التسهیلات مضمونة ضد جمیع العقارات الاستثماریة القائمةم2028

 .  م 2025علیها في عام 
 

  ملیون  56.325م:  2025دیسمبر      (31  ملیون  20,33  كان لدى الصندوق مبلغ غیر مسحوب قدره  م،2026یونیو    30كما في  
  .)ملیون   56.26  سجل الصندوق رسوم تمویل على أساس طریقة معدل العمولة الفعلي بقیمة  39,6: م  2025یونیو    30)   

 (. ملیون
 تم الإفصاح عن ترتیب التمویل المذكور أعلاه في قائمة المركز المالي كما یلي:

 

 

  يونيو 30
 م 2026

 )غير مراجعة(
 

 دیسمبر 31
 م 2025 

 )مراجعة(
 

   
 1,800,775,342 1,838,930,223 مطلوبات غیر متداولة

 19,384,927 17,886,725 الجزء المتداول من التمویل من البنك –مطلوبات متداولة 
 ────────── ────────── 

 1,856,816,948 1,820,160,269 
 ══════════ ══════════ 

م  2025دیسمبر      (31  ملیون17,89تبلغ  الدفع  یمثل الجزء المتداول من التمویل من أحد البنوك الوارد أعلاه عمولة مستحقة  
 . (ملیون  19,38:

 
 توزيعات الأرباح مستحقة الدفع  -7
 

    .(31ملیون    52,57، أعلن مجلس الصندوق ووافق على توزیع أرباح نقدیة بقیمة  م2026یونیو    30خلال الفترة المنتهیة في  
لمالكي وحدات الصندوق  .    ملیون   52,61، قام الصندوق بدفع مبلغ  الحالیة(. وخلال الفترة    ملیون  73,61:  م2025دیسمبر  

 تفاصیل التوزیعات على النحو التالي:  (. ملیون  71,29:  م2025دیسمبر  31)
 

 المجموع المبلغ لكل وحدة   
 )مقربة(

 تاريخ قرار مجلس الإدارة  الفترة المدفوع من اجلها 

 2024نوفمبر  13 2024سبتمبر  30  – 2024یولیو  1 0.1250 23,368,056
 2024دیسمبر  26 2024دیسمبر   31  – 2024اكتوبر  1 0.1250  23,368,056
 2025ابریل    23 2025مارس  31  – 2025ینایر  1 0.1250  23,368,056
 2025یولیو    14 2025یونیو  30  – 2025ابریل  1 0.1313  24,536,458
 2025نوفمبر  04 2025سبتمبر  30  – 2025یولیو  1 0.1375 25,704,861
 2026ینایر  06 2025دیسمبر   31  – 2025اكتوبر  1 0.1437  26,873,264
 2026مایو  19 2026مارس  31  – 2026ینایر  1 0.1375 25,704,861

 
  



  صندوق سدكو كابيتال ريت
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  م 2026یونیو  30كما في 
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 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها   -8
 

  ومجلس إدارة الصندوق والشركات التابعة الأخرى تتكون المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة من المعاملات مع مدیر الصندوق  
لمدیر الصندوق في سیاق الأعمال العادیة، والتي تتم بشروط متفق علیها بشكل متبادل. تمت هذه المعاملات على أساس الشروط 

 :فترةفیما یلي بیان بتفاصیل المعاملات مع الجهات ذات العلاقة خلال ال والأحكام المعتمدة للصندوق.
 

 لفترة الستة أشهر طبيعة المعاملة الجهة ذات العلاقة
 المنتهية في

   م2026يونيو 30
 )غير مراجعة(

 

 لفترة الستة أشهر
 المنتهیة في

 م 2025یونیو 30
 مراجعة(غیر )

 
    

  سدكو كابیتال
 مدیر الصندوق

 7,675,214 8,076,484 أتعاب الإدارة
 383,761 403,824 أتعاب التنظیم 
 15,000 15,000 أتعاب الشریعة

 24,359,154 4,087,688 ( 3,7رسوم وساطة واستحواذ )
 5,000,000 8,200,000 تمویل من مدیر الصندوق

استثماري  الصندوق لشراء عقار  نیابة عن  الدفع  تم 
(3-7) 124,775,000 

- 

    
 شركة المحمل التجاریة  

التابعة لمدیر )  
 الصندوق(

 537,417 521,876 دخل إیجار 
 إدارة العقارات ورسوم تحصیل الإیجارات 

932,968 
1,806,032 

    
 30,000 30,000 (12أجور مجلس الإدارة )إیضاح   مجلس إدارة الصندوق

 
( نملیو  24,2  : م2025دیسمبر    31) .  ملیون  25,79م مبلغ  2026یونیو    30بلغ الرصید المستحق لطرف ذي علاقة كما في  

التجاریة مبل المحمل  المستحق لشركة  إلى ذلك، بلغ الرصید  المستحق لمدیر الصندوق. بالإضافة  المبلغ    1,135غ  وهو ما یمثل 
یمثل المبلغ المستحق الدفع لرسوم إدارة الممتلكات وتحصیل الإیجار والذي (  نملیو  1,34:  م2025دیسمبر    31)  ملیون  

 (. 9)إیضاح المصروفات مستحقة الدفع والذمم الدائنة الأخرى یتم إدراجه تحت بند 
 

والذي (،  30,000:  2025دیسمبر    31)في      60,000الصندوق مبلغ    ادارة  علاوة على ذلك، بلغ الرصید المستحق لمجلس
 . (9)إیضاح یتم إدراجه تحت بند المصروفات مستحقة الدفع والذمم الدائنة الأخرى 
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  )مدار من قبل سدكو كابیتال(
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 فیما یلي المصروفات المستحقة الدفع والذمم الدائنة الأخرى: 

 

  يونيو 30
 م 2026

 )غير مراجعة(
 

 دیسمبر 31
 م 2025 

 )مراجعة(
 

   
 1,129,343 10,792,208 القیمة المضافة المستحقة على المخرجات ضریبة

 1,341,484 1,135,492 (8رسوم إدارة العقارات وتحصیل الإیجارات مستحقة الدفع )إیضاح 
 1,708,907 1,517,657 ودائع تأمین 

 937,834 1,260,893 الدفع أتعاب حفظ مستحقة 
 422,986 278,336 الدفع أتعاب تقییم مستحقة 

 151,315 151,315 رسوم مهنیة مستحقة الدفع 
 30,000 60,000 ( 8رسوم مجلس الإدارة )إیضاح 

 15,000 - رسوم تداول وایداع مستحقة الدفع
 46,527 62,777 ذمم دائنة أخرى 

 ────────── ────────── 

 15,258,678 5,783,396 
 ══════════ ══════════ 

 
 مؤجلة اليرادات الإ -10
 

یمثل هذا البند إیرادات الإیجار المستلمة مقدمًا، بالإضافة إلى المبالغ المفوترة مقدمًا والتي یكون للصندوق حق تعاقدي في إصدار  
 فواتیرها واستلامها فیما یتعلق بالعقارات الاستثماریة:

 

  يونيو 30
 م 2026

 )غير مراجعة(
 

 دیسمبر 31
 م 2025 

 )مراجعة(
 

   
 7,645,222 39,531,261 ینایر 1الرصید في 

 248,315,464 142,658,884 الفواتیر الصادرة والمبالغ المحصلة مقدماً خلال الفترة / السنة 
 (216,429,425) ( 124,412,369) الإیرادات المكتسبة خلال الفترة / السنة 

 ────────── ────────── 

 39,531,261 57,777,776 دیسمبر  31یونیو /  30الرصید في 
 ══════════ ══════════ 

 
 الوحدات المصدرة  - 11

 
،  م2021دیسمبر    31للوحدة. وخلال السنة المنتهیة في      10وحدة بسعر    60,000,000أصدر الصندوق في البدایة ما مجموعه  

لكل وحدة لیصل إجمالي عدد الوحدات   10وحدة إضافیة بسعر    57,500,000بدأ الصندوق في زیادة رأس المال وإصدار  
، شرع الصندوق في زیادة  م2023دیسمبر    31في    السنة المنتهیةوحدة. علاوة على ذلك، خلال    117,500,000المصدرة إلى  

للوحدة. وبلغ صافي عائدات زیادة رأس المال     8.64وحدة إضافیة بسعر مخفض قدره    69,444,444رأس المال وأصدر  
 (. 186,944,444:  م2025دیسمبر    31وحدة )  186,944,444إجمالي عدد الوحدات المصدرة في نهایة الفترة  .    ملیون  600
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 خرى الأمصروفات الالمصروفات التشغيلية و -12

 
 تشمل المصروفات التشغیلیة والمصروفات الأخرى ما یلي: 

 

 لفترة الستة أشهر
 المنتهية في

   م2026يونيو  30
 )غير مراجعة(

 

 لفترة الستة أشهر
 المنتهیة في

 م 2025یونیو  30
 )غیر مراجعة(

 
   

 6,310,401 15,346,191 مصروفات التشغیل والصیانة
 558,767 373,765  مصروفات تداول وإیداع

 536,500 235,150 أتعاب مهنیة 
 307,009 323,059 أتعاب حفظ  

 283,112 179,330 مصروفات تأمین 
 30,000 30,000 (8مكافأة مجلس الإدارة )إیضاح 

 877,950 477,231 مصروفات أخرى 
 ────────── ────────── 
 16,964,726 8,903,739 
 ══════════ ══════════ 
 

 قياس القيمة العادلة - 13
 

القیمة العادلة هي الثمن المستلم لبیع أصل ما أو الثمن المدفوع لتحویل التزام في معاملة منتظمة بین المشاركین في السوق في تاریخ  
  یحدد قیاس القیمة العادلة بافتراض أن معاملة بیع الموجودات أو تحویل المطلوبات قد تتم إما: القیاس.

 أو ، الالتزامفي السوق الرئیسي للأصل أو  •

 .في حالة عدم وجود السوق الرئیسي، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات والمطلوبات •
 

 . الصندوقتكون الأسواق الرئیسیة أو الأكثر منفعة متاحة للوصول إلیها من قبل أن یجب 
 

تقاس القیمة العادلة للموجودات أو المطلوبات بافتراض أن المتعاملین في السوق سیستفیدون عند تسعیر الموجودات والمطلوبات 
  وأنهم یسعون لتحقیق أفضل منفعة اقتصادیة لهم.

 
إن قیاس القیمة العادلة لأصل ما غیر مالي یأخذ بعین الاعتبار قدرة الطرف المتعامل في السوق على تحقیق منافع اقتصادیة من 

 خلال الاستخدام الأمثل والأفضل لذلك الأصل أومن خلال بیعه إلى متعامل آخر في السوق سیقوم باستخدامه بالطریقة المثلى. 
 

یستخدم الصندوق طرق تقویم ملائمة وفقاً للظروف، وتتوفر بشأنها بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلة وزیادة استخدام المدخلات 
  القابلة للملاحظة وتقلیل استخدام المدخلات غیر القابلة للملاحظة. 

 
المالیة تصنف في نطاق الهیكل  المعلومات  جمیع الموجودات والمطلوبات التي یتم من أجلها قیاس القیمة العادلة أو الافصاح عنها في  

 الهرمي للقیم العادلة المبین أدناه استناداً إلى معطیات المستوى الأدنى الذي یعتبر جوهریاً لقیاس القیمة العادلة ككل: 
 
 : الأسعار المتداولة )غیر المعدلة( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة. 1المستوى  •
 
قابلة للملاحظة بصورة مباشرة أو    - الهامة لقیاس القیمة العادلة    -: طرق تقویم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى    2المستوى   •

 غیر مباشرة.
 
 غیر قابلة للملاحظة.  -الهامة لقیاس القیمة العادلة  -: طرق تقویم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى  3المستوى  •
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یتقرر ویعُتمد عمل المقیمین الخارجیین سنویاً من قبل مجلس إدارة   الخارجیون في تقییم العقارات الاستثماریة.  المقیمونیشارك  
وعادة ما  یتضمن اختیار المعاییر معرفة السوق، السمعة الاستقلالیة وما إذا كانت المعاییر المهنیة قد تم المحافظ علیها. الصندوق.

یقرر مجلس إدارة الصندوق، بعد مناقشات مع المقیمین الخارجیین، أي من طرق التقییم  سنوات.خمس  یتم التناوب بین المقیمین كل  
 والمدخلات سیتم استخدامها لكل عقار استثماري.

 
إعادة  أو  قیاسها  إعادة  المراد  الموجودات والمطلوبات  قیمة  التغیرات في  بتحلیل  الصندوق  مدیر  یقوم  مالي،  وبتاریخ كل تقریر 

ولأغراض هذا التحلیل، یقوم مدیر الصندوق بالتحقق من المدخلات الرئیسیة المستخدمة  تقویمها طبقاً للسیاسات المحاسبیة للصندوق.
 في آخر تقییم وذلك بمطابقة المعلومات المستخدمة في احتساب التقییم مع العقود والمستندات ذات العلاقة الأخرى.   

 
یقوم مدیر الصندوق أیضًا بمقارنة التغیر في القیمة العادلة لكل فئة من فئات الموجودات والمطلوبات مع المصادر الخارجیة ذات  

 العلاقة لتحدید ما إذا كان التغیر معقولاً.
 

لتي  تشمل الموجودات المالیة التي لا تقاس بالقیمة العادلة النقد وما في حكمه والذمم المدینة المتعلقة بالإیجارات والمطلوبات المالیة ا
 الدفع والمستحق إلى جهة ذات علاقة. ةلا تقاس بالقیمة العادلة بما في ذلك تسهیلات التمویل من البنك، وتوزیعات الأرباح مستحق

 لا تختلف القیم العادلة للأدوات المالیة جوهریاً عن قیمها الدفتریة. 
 

 آخر يوم تقييم  - 14
 

 (. م2025دیسمبر  31: 2025) م2026یونیو  30كان آخر یوم تقییم للفترة هو 
 

 اسيةتطورات جيوسي    - 15
 

الحكومیة والهیئات  الجیوسیاسیة في بعض مناطق الشرق الأوسط. وواظبت الأطراف  التوترات  الحالیة، تصاعدت  الفترة  خلال 
التنظیمیة، من خلال بیاناتها العامة، على التأكید على قوة الاقتصاد ومرونته واستمراریة الأعمال في القطاعات الرئیسیة، مستندةً  

رة.  في ذلك إلى أطُر استمراریة  الأعمال وإدارة المخاطر المقرَّ
 

المعلومات  إلى  المالي وأدائه. واستنادًا  الصندوق ومركزه  لهذه الأحداث على عملیات  المحتمَلة  الآثار  بتقییم  الصندوق  قام مدیر 
لهذه  الكامل  المالي  للأثر  تقدیر موثوق  إجراء  استمراریة الأنشطة الأساسیة للأعمال، لا یمكن عملیًا  ذلك  بما في  المتاحة حالیًا، 

 سیة على الفترات المستقبلیة. الأحداث الجیوسیا
 

كما أخذ مدیر الصندوق في اعتباره أثر هذه الأحداث على قدرة الصندوق على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمراریة، وأعتبر أن أساس 
 الاستمراریة المستخدم في إعداد القوائم المالیة لا یزال مناسباً.

 
 الأولية الموجزة الماليةالمعلومات اعتماد   -16

 
 صفر  27)الموافق  ،م2026 أغسطس 10من قبل مجلس إدارة الصندوق بتاریخ  الأولیة الموجزة المالیةالمعلومات تم اعتماد هذه 

هـ.( 1448

 


